ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind incheierea unui contract de superficie pentru terenul in
suprafati de 4,20 m? adiacent apartamentului nr.2 situat in Ploiesti,
strada Podul Inalt, nr.8, bl.D, parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-Ionut, Marcu
Valentin, Palag-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc
Mihai, Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub numarul
la Directia Gestiune Patrimoniu i la Serviciul Juridic Contencios
Administrativ sub numarul , privind incheierea unui contract de
superficie pentru terenul in suprafatd de 4,20 m? adiacent apartamentului nr. 2 situat in
Ploiesti, strada Podul inalt, nr.8, bl.4D, parter;

Conform prevederilor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.574/30.10.2025, terenul in suprafati de 4,20 m? adiacent apartamentului nr. 2 situat
in Ploiesti, strada Podul [nalt, nr.8, bl.4D, parter, apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti;

Avand in vedere cererea domnului Gheorghe Viorel, inregistratd la Municipiul
Ploiesti sub nr. 23758/2025;

Luand in considerare procesul verbal §i avizul din data de 18.09.2026 ale
Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare
Patrimoniu, Servicii cdtre Populatie, Comerf, Turism, Agriculturd, Promovare
Operatiuni Comerciale;

In baza art.548 pct.(4), art. 550 pet.(1) si art. 693-702 din Noul Cod Civil;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alin.(6) lit. b), art.354 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si

completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se insugeste raportul de evaluare nr.3173/11.08.2026, intocmit de cétre
SC.KIDO ADVISORS SRL., pentru terenul in suprafati de 4,20 m’ adiacent
apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, strada Podul Inalt, nr.8, bl.4D, parter, care
constituie Anexa nr.1, ce face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2 (1) Aprobia incheierea unui contract de superficie intre Municipiul Ploiesti
si domnul Gheorghe Viorel §i doamna Gheorghe Citdlina-Gabriela pentru folosinta
terenului in suprafatd de 4,20 m? numir cadastral 154758, Carte Funciard nr. 154758
identificat conform planului de amplasament si delimitare, care constituie Anexa nr.2,
ce face parte integranta din prezenta hotéréare, in urméatoarele conditii:



a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Domnul Gheorghe Viorel si doamna Gheorghe Citélina-Gabriela vor achita
contravaloarea folosintei suprafefei de teren, stabilitd la art.2, alin.2, pe toatd durata
contractului de superficie. Suma se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat
de Institutul National de Statistic;

¢) Domnul Gheorghe Viorel si doamna Gheorghe Citélina-Gabriela vor achita
Municipiului Ploiesti, integral, pdnd la semnarea contractului de superﬁcie suma de
695,1 lei, suma datoraté pentru ocuparea fard forme legale in ultimii 3 ani a terenului in
suprafai de 4,20 m? adiacent apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, strada Podul inalt,
nr.8, bl.4D, parter;

d) Domnul Gheorghe Viorel i doamna Gheorghe Citilina-Gabriela au obligatia
de a suporta cheltuielile aferente efectudrii raportului de evaluare pana la data perfectarii
contractului si cele ocazionate cu perfectarea contractului de superficie;

¢) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafata de teren sus mentionatd, sa
fie perfectat la un notar public autorizat, in termen de maxim 60 zile calendaristice de la
data adoptarii prezentei hotérari;

f) in cazul nerespectirii conditiilor previzute la art.2, lit.c) si lit. d), contractul de
superficie nu se va incheia si prevederile prezentei hotaréri isi Inceteaza aplicabilitatea.

(2) Stabileste valoarea redeventei, la nivelul anului 2026 pentru terenul in
suprafai de 4,20 m? numdr cadastral 154758 Carte Funciard nr.154758, ce apartine
domeniului privat al Mumclplulul Ploiesti, adiacent a apartamentului nr. 2 situat in
Ploiesti, strada Podul Inalt, nr.8, bl.4D, parter la suma de 278,07 lei/an.

Art.3 Directia Gestiune Patrimoniu, Serviciul Financiar-Contabilitate, Buget si
Imprumuturi, Serviciul Juridic Contencios Administrativ vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.4 Serviciul Relatia cu Consiliul Local, Reglementare si Monitorul Oficial
Local va aduce la cunostintd domnului Gheorghe Viorel si doamnei Gheorghe
Catilina-Gabriela prevederile prezentei hotdrari.

Dati in Ploiesti, astazi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,

Laurentiu Ditu
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e BERENEY EVALUARE & CONSULTANTA

Nr 3173/11.08.2026

RAPORT DE EVALUARE

1 a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 4.20 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Podul
Inalt nr 8, bloc 4D, adiacent apartamentului nr 2, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

10.07.2026

Datele, informatiile si continutu! prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijos:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 4 mp, suprafata masurata de 4.20 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Podul Inalt nr 8, bloc 4D, adiacent apartamentului
nr 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154758 a loc. Ploiesti, avand nr cad 154758.

Observatii: La momentul inspectiei, evaluatorul a constatat ca pe teren se afla construit un balcon. Acesta
nu constituie obiectul evaluarii, nefiind in proprietatea Municipiului Ploiesti.

Lotul dei teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Podul Inalt, la care are
un fronq stradal de 1.50 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Utilizarea desemnata a. prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii lipsei folosintei terenului,

respectiv in vederea stabilirii contravalorii folosint3 teren (redeventd) superficie in baza Contractului de
servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100E Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101{Termenii de referint ai evaludrii (VS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordz?llri‘in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (VS 105)

SEV 106 Documentare si‘ raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 — Evalua’rea bunurilor imobile

Glosar 2025

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
I R = i T
| lei euro lei euro lei euro
154758 1 5.055,75 966,00 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a  Nus-aaplicat
|  aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
154758 ' Nus-a Nu s-a aplicat ;| Nus-a Nu s-a aplicat  Nus-a Nu s-a aplicat

-~ aplicat - aplicat aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 966 euro, respectiv 5.055,75 lei

Valoare lipsi folosint4 teren este de 44.27 euro/ an, echivalent a aprox. 231,70 lei/an.

V. re lipsa folosinta teren e ival i/luna

Metodologia pentru stabilirea lipsei folosinta teren se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

Valoarea redeventei superficiei este de 53.13 euro/ an, echivalent a aprox 278.07 lei/an.
|
Metodologia pentru stabilirea redeventei superficiei se regaseste in anexa 2 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 5.2337 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 10.07.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate

3
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integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca si pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
P\lu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd ci proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva; -

&Evaluarea"este 0 opinie asupra unei valori.

Raportul a fost in’_cocmit"in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.
: |

Cu stima,
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIF&CARE

Prin prekenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

»

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem pértinitori fatd de vreuna din pdrtile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere

acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
xprimate in evaluare;

ici evaluatorul si nicio persoan afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;
Analizele 'si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandsrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;
Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.
La data elaborrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a ndeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA .
EVALU TI'OR AI‘JTQ‘RIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2026
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd

de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentﬁfl raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii lipsei folosintei terenului si in vederea
stabilirii | contravalorii ‘folosita teren (redeventa) superficie, in baza Contractului de servicii nr
1658/2&.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate pentru care nu a fost

desemnata.

2.3 |dentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 4 mp, suprafata masurata de 4.20 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Podul Inalt nr 8, bloc 4D, adiacent apartamentului
nr 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154758 a loc. Ploiesti, avand nr cad 154758.

Observatii: La momentul inspectiei, evaluatorul a constatat ca pe teren se afla construit un balcon. Acesta
nu consrituie obiectul evaluarii, nefiind in proprietatea Municipiului Ploiesti.

Lotul d teren‘a're;fformé dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Podul Inalt, la care are
un front|stradal de 1.50 ml:

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, stabilirii lipsei folosintei terenului, respectiv in vederea stabilirii contravalorii folosinta teren
(redevent3) superficie in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietaté nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

| Y
|
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24 Tipul valorii si moneda raportului
[
Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in

Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 10.07.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 10.07.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 10.07.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa | evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasqmentellori invecinate, si nuau fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectif‘proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evalua)_rii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform preientului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietatilor si

de recomandirile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100: Cadrul geheral al evaluarii (IVS 100i

SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102| Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de eva|gare (IVS 105).

SEV 106 Documeniare si:raportare (1IVS 106)

SEV 230 Drepturi ésupra"proprietétii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 — Evaluar]ea bur;urilor imobile

Glosar 2025
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Inforn'ialtii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

T '

2.8.1
>

lpiJotez'e s .

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe,:informatiile si documentele furnizate de cétre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a.se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate éste valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;
Informatia furnizatd de catre terti este considerati de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete; '

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru‘a le descopersi; '

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sa exprimam
nicio opinie despre starea tehnicé a partilor neinspectate;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise

i luate n considerare in raport; '

e considers ci dezvoltarea s-a facut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
4r calitatea lucrérilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat masurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau cele din

documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa
9
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ceva. Daci se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin

sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce

la diminuarea valorii raportate;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
(ezunate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

> tvalua'torul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucét piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimaté poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

» S-a presupus c# legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot s3 apara in perioada urmatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

% Evaluatoru! a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

» Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
areri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
aloare rezultata dintr-un proces de evaluare. ‘

> [Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea fmpreund cu
-eprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
mésura si garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul §i evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sd indice prezenta unor traversiri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluatd altele decéat cele
indicate in raport ,

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau sa depuna
marturie in instanta relativ la propriettile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)

u trebuie publicate sau mediatizate féra acordul prealabil al evaluatorului;

rice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire

_valo‘ri‘i"pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de

_‘ istribuire a fost prevéazuté in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii

sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale:
La momentul inspectiei, evaluatorul a constatat ca pe teren se afla construit un balcon. Acesta nu constituie

obiectul evaluarii, nefiind in proprietatea Municipiului Ploiesti.
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2.9 Restrictii d; utilizare, &istribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi si apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoana, in
nicio circumstanta.
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 4 mp, suprafata masurata de 4.20 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Podul Inalt nr 8, bloc 4D, adiacent apartamentului
nr 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154758 a loc. Ploiesti, avand nr cad 154758.

Observatii: Laimomentul inspectiei, evaluatorul a constatat ca pe teren se afla construit un balcon. Acesta
nu const "tuie ?biectul evaluarii, nefiind in proprietatea Municipiului Ploiesti.

! ;
Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Podul Inalt, la care are
un front stradal de 1.50 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara cu cerere nr 248558/27.11.2025;
Plan de amplasament;

ertificat de urbanism nr 167/03.03.2025

eleveu apartament

otararea nr.574/30.10.2025 privind inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti al imobilului
teren situat in Ploiesti, Str Podul Inalt nr 8, adiacent apartamentului nr 2 din bloc 4D, parter.
In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Imobilul este situat in municipiul Ploiesti, judétul Prahova, Str. Podul Tnalt nr. 8, bloc 4D, adiacent
apartainentului nr. 2, intr-o zona cu caracter predominant rezidential, specifica municipiului.

Zona este caracterizatd in principal de prezenta imobilelor de locuinte colective si a amenajdrilor aferente
acestora, precum si de spatii si dotdri destinate satisfacerii necesitdtilor curente ale locuitorilor.
Amplasamentul este deservit de reteaua stradald urban3 si beneficiaza de infrastructura edilitard specificd unei
zone rezidentiale.

in vecinatatea émplasarr'\'entului se regdsesc unitati comerciale, servicii si alte facilititi de interes cotidian.
Accesul citre zona analizatd se realizeazd prin intermediul retelei stradale a municipiului, cu posibilitati de
conexiuJ\e citre principalele artere de circulatie i cdtre alte zone ale orasului.

Din punct de v}edere al caracteristicilor generale, zona prezinta un nivel de dezvoltare si accesibilitate adecvat
functiunii rezidentiale, iar amplasamentul este considerat corespunzator utilizarii existente.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri cu regim de inaltime P+4E, benzinarii, spatii comerciale, spatii birouri
si de prestari servicii.

Accesul la imobil se realizeaza din drum public pietruit, la care are un front stradal de 1.50 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

12
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Topografia terenului este plana.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
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. Amplasament evaluat
|
Anallztt pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata .L,te un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.
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Analiza Dfertei P
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 255 - 200 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua diménsiqni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmé cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpdritorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei B

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, sinu

un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.



MUNICIPIUL PLOIESTI [ulie 2026

4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cepa maibuna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile

potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. [

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda'll"‘:ézidualé; capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Compara'tia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii

de referinta ai evaluarii,'de'calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in

15
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cele ce urmeaza.

4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele

si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie

de elemgntele de comparatie.
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, ca racteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

. 229.800€

Teren intravilan woeiey
wats Rosu, Ploiesti - ¥azi Harth

Rata de fa5.216 RON‘una @ cimuleazd credit

| . Destine imobiliara
; - DESTING IMOBILIARE
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Descriere teren

Norim spre vanzare teren intravilan in suprafatd de 766 cu odeschiders de 40m.

Tazte utilititile sunt pe teren siiiber de sarcing.

DOT80%
CUT 50

‘ 1Y " . <
Pentlyumal muite detalil va stamia dispoziie.
|
! ! |
" Eleftricitate 1 { Apa . ( Gaz © | Canalizare

De’falii teren

D amunt: | XBGGISHCT (7 © 273863610 (3 Actustizat In: 02 iulie 2026

Tip tranzactio: D& vénzare prin agent Clasificare teren: intravilan
hModailitate e plata: Cash sau Credit
Utilitati
Amenajare strazi Alte caracteristici
Asfaitate | - Huminat stradat - tasosea ' Accesautn ' Terenimprejmuit

-766mp-273803610

Teren intravilan de vanzare, zona Malu
Rosu, 308 mp

80.000 EUR
M‘fnoan.:a‘:c

) OFFFTA X2L81309D |

Caracteristici

Suprafaia wren; 308mp  Cawegone Intravilan
Frant strsdai: om Construntie peiaren DA
nr. Fromtart 1 Suprafaig consirung. 44mp
Tip reren: Constructit

Utilitati

Uiilitati: Apa, Cenalizare, Gaz, Curent

Alte informatii
Afin caracterisiel La soses, Acces auto, Teren [mprejmuit

Localizare
ot o R - Peialil zona: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de wansport
Google Meotuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tithy orientativ.
Pot aparea mici diferente in realitate,
This page cant load Gooale Maps correetly.
" . Ilimobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-malu-rosu-308-mp-x2181309d
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Eomparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona

Cantacuzine, 275 mp
Supratatd teren = 278 my
70.000 EUR
b - 2! “,_M_Z__..’ WIETA MSHB4937L ‘. ) .cFasirV)fT_mui
< e
. I o
by Caracteristici
Supraiata weren 25mp  Dueqene intravilen
Front stradak 2m  Genshsuctie D leren: DA
= Ni, Fronturi 1 Suprafaca construita 145 mp
{ fip et Constructli

Utilitati
Uit Apa, Gaz, Cureny, Utilitall in zona

Alte informatis

#7me porertedsiol Oportunitate de investiie, Constructie demolabila, Teren
................... . Imprejmuit
g zong. Sirazi asfaltete, iuminat stradal, Mijloace de transpornt

Localizare

Google
speauund: Supraferele si planurile afisate pe site sunt cu tithu orientativ.
This page carit load Google Maps conrectly. Pot aparea mii diferente in realiiate.

Teren intravilan de vanzare, zona Malu
Rosu, 570 mp

120.000 EUR

PMHRE Cegoaals

£ DEEHTA MSHB639NA

Caracteristici

Suprafata @, 570mp  Categuiie: {ntravilan
Frant siradal 15m  Construche | teren: DA
e, Fronmun 1 Sumrafaty consitian

Tip refen: Constructii

Utilitati

utitizati: Apa, Canalizare, Curent

Alte informatii
Alte carsiteristiel: Constructie demolabile
""" - Detalli zona: Strazi asfahate, Huminat stradal, Mijioace de rransport

Google = Mentiuri: Suprafetele si plenurile afisate pe site sunt cu titly orlentativ.
: Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zo na-malu-rosu-570-mp-msh8639na

Localizare
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Localizare

Google

This page can't load Google Maps correctly.

T you own s wehshe?

Teren intravilan de vanzare, zona Enachita
Vacarescu, 1914 mp

210 EUR/mp

(T TR T MSHE985FZ ¢ CERE DETALY

Caracteristici

Suprafata teren: 1914mp  Lategone Intravtian
Front stradal. 4807 m  Constructe pe teren:

Nt Fromturi: 1 Suprafata consinils

Tip teeen: Constructii

Descriere

Oportunitate de investific - teren intravilan in zona lendichila Vacirescu.
Terenul are destinatie rezidentiald.
Regim de inditima: P42E

POT: 50%
cuUT: 15

Utilitati
uidlitati. Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona

Alte informatii
Ale rozaciesstich Oporunitate de Investite, La S0sea, Acces auto, Teren imprejmuh
netwalil zone: Strazl asfalate, llurinat stradal, Mijloace de transport

nemiunl: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orfemativ.
Pot aparea mid diferente in realitate.

https://Www.marsha!l-imobiliare.ro/teren-intrgviIan—de-vanzare-zona-enachi a-vacarescu-1914-mp-msh6985fz
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Grila de calcul este urmatoarea:

‘Explicatie ajustare

Pret gjustat 270 234 229

[ 1
Localizare

Ajusta re
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare
Ajustare |
Vanarea%a,justar

[Explicati éjusta(eg
| !

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 229,800 80,000 70,000
Suprafata- m* 4.20 766 308 275
Pret oferta €/m? 300 260 255
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 30 26 25

o In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
Bxplicatieajustare comparabile a fostde aproximativ 10% ’
Pret ajustat 270 234 229
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 270.0 233.8 229.1
Explicatié ajus‘tal"e Ajustarea pentru dreEJtuI de proprietatg es.te 0 deo‘arece lfoate

3 ‘ comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 270 234 229

L Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tra nzactiile se
Explicatie ajustare .

bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 270 234 229

T Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare R R . : .

motivatii sieciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Jul-26 prezent " prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 00

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietati le.
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Loc. Ploiesti, Str Podul
Inaltnr 8, bloc 4D,

adiacent apartamentul ui

nr 2, jud. Prahova

Ploiesti- zona Malu Ploiesti- zona Malu Ploiesti- zona
Rosu Rosu Cantacuzino

0% 0% 0%

0.00 0.00 0.00

Nu au fost iecesare ajustari pentru acest element de calcul.

bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschider; 1.50 40 9 11

procentul laturilor! 0.54 2.09 0.26 0.47
Ajustare | | . -10% 0% 0%
Valoarealajustare -27.00 0.00 0.00

Afostaplicata o ajustare comparabilei 1 pentru diferenta de deschidere/

Explicatie ajus
plicatieajustare procentul laturilor.

utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 4.20 ’ 766 308 275
Ajustare 10% 5% 5%
Valoarea ajustare 27.00 11.69 11.45

Explicatie ajustare
Au fost aplicate ajustari_comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

considerat liber/

Alte afustari neconstruibil dpdv al constructie constructie demolabila/ constructie demolabila/
dimensiunilor/ forma  demolabila/ construibil construibil construibil
dreptunghiulara
Ajustare -15% -10% -10%
Valoarea|ajustare B -40.50 -23.38 -22.91
|
Explicatieé ajustare Au fost aplicate ajustari comparabileilor pentru faptul ca sunt
construibile, respectiv pentru constructiile demolabile.
Ajustare neta -41 -12 11
-15% -5% -5%
ajustare bruta 94.50 35.06 34.36
31.50% 15.00% 15.00%
230 T R
Euro Lei
Valoare adoptata 230.00 1,203.75
Valoare teren _966.00 5,055.75
Curs Euro 5.2337 3

4.4 etoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoai"ea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poaLé fi estimata cu precizie;

b) venit l anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii
Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).
Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

i

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urmaaplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro Ii, . R ateurg n b e 5 S lef A f_,'eur‘bj-}' g
; " . pe 1 ,.,.Nr'.‘.v'v p’. G »"‘ ol ,‘ PR T .:.‘ N . o ; e
154758 : 5.055,75 966 - Nus-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nus-a aplicat

" aplicat f | aplicat
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Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
154758 " Nu s-a Nu s-a aplicat  Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
. aplicat ~aplicat | aplicat

J . . I . . " e

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.
Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoirea rezultata in urma abordarii prin piata.

o

Astfel: |

valoare de piata recomandata

Aolads COMPARATIADIRECTA
| Numar cadastral lei . euro

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 5.2337 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 10.07.2026.

Valoare lipsé folosi r d i 70 lei

Metodologia pentru stabilirea lipsei folosinta teren se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

Valoarea redeventei superficiei este de 53.13 euro/ an, echivalen rox 7 lei

Metodologia pentru stabilirea redeventei superficiei se regaseste in anexa 2 a raportului de evaluare.
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ANEXA 1:
METODOLOGIE PENTRU STABILIREA LIPSEI FOLOSINTA TEREN:

Definitia Chiriei de piata

Chiria de piata este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaluarii, intre un locator hotérat si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent
si fard constréngere

Chiria de platé poate fi utilizat3 ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui drept creat ca
urmare @ inchirierii. Tn astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a chiriei contractuale sau, daca chiria
contractual difers de chiria de piatd, a chiriei de piata.

Valoare
chirie/
Valoare de piata Valoare Cheltuieli aferente Valoare chirie Valoare chirie mpfluna

Nr crt Denumire (EUR) Rata capitalizare capitalizata proprietar (0%  Grad neocupare-17% anuala (EUR) lunara (EUR) {EUR)
Tesen nr cad

1 154758

Astfel,

Valoare lips3 folosint3 teren este de 44.27 euro/ an, echivalent a aprox. 231,70 lei

Valoare lipsa folosints teren este de 3.69 euro/ luna, echivalent a aprox. 19,31 lei/luna.

Valorile nu contin tva.
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ANEXA 2:
METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEI:

ML IVUUULUVGOIE FLN IR A A A A s s  —————————————

Tn conformitate cu art. 697 din Codul civil, in cazul constituirii cu titlu oneros a dreptului de superficie,
superficiarul datoreazd proprietarului terenului o suma echivalentd cu chiria stabilitd pe piata liberd, tinand
cont de natura terenului, destinatia constructiei, zona in care este situat terenul si orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.

Metodologia aplicata

n piata imobiliard din Municipiul Ploiesti nu existd un numar suficient de tranzactii privind drepturi de
superficie si nici o piatd dezvoltatd a inchirierii terenurilor similare care sd permitd aplicarea directd a metodei
comparatiei.

n acest 'co‘nditii;i contraprestatia anuald aferentd dreptului de superficie a fost estimata prin transformarea
valorii de piat3 a terenului intr-un venit anual, utilizdind metoda capitalizarii directe.

Relatia utilizats este:
Redevent3 anuali = Valoarea de piata a terenului x Rata de capitalizare

Aceastd abordare este in concordantd cu principiile economice ale evaludrii, redeventa reprezentand chiria de
piata aferenté dreptului de folosintd asupra terenului.

Determinarea ratei de capitalizare

Rata de capitalizare a fost determinat3 prin metoda Build-up, avand in vedere:
* rata fard risc exprimatd in euro;

* prima de risc aferenta Romaniei;

* lichiditatea redusa a pietei terenurilor;

* riscul s‘pecifié dreptului evaluat;

* restricki‘ile ur'bénistice ale terenului;

* stabilitatea raportului juridic dintre proprietarul terenului si superficiar.

Build-ub rate (in EUR)

1. Rata fara risc (Rf)

Obligatiuni guvernamentale germane 10 ani (Bund)
= 2,60%

2. Prima de risc de tara Romania (CRP)

Damodaran publica anual aceals.té prima.

Tn 2026, o valoare rezonabild este:

= 2,20%|

Rezulta:

2,60 +2,20=4,80%
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[0
3. Primd pentru lichiditate

Piata drepturilor de superficie este aproape inexistenta.
+0,40%

Rezultat:

5,20%

4. Prima pentru risc urbanistic

Terenul este afectat de doud UTR-uri (PS + LB), ceea ce limiteazd flexibilitatea dezvoltarii.
+0.50%

Rezuitat:

5,70%

5. Ajustare pentru risc contractual

Contractul se Tjn‘cheie cu Municipiul Ploiesti.

Riscul d neexécuta re este foarte mic.

-0,20%

Rata finald

5,50%

Rata de capitalizare a fost determinatd prin metoda build-up, pornind de la rata fard risc exprimata in euro,
reprezentatd de randamentul obligatiunilor guvernamentale germane cu maturitate de 10 ani, la care s-a
ad3ugat prima de risc de tara pentru Romania si ajustari privind lichiditatea redusé a pietei drepturilor de
superficie, restrictiile urbanistice ale terenului si riscul contractual specific. Rata astfel determinatd este de
5,50%.

Calculul, redevgntgi

Valoare$ de piété a terenului:
966,00 euro

Rata de capitalizare:

5,50%

Rezulta:

Redeventé anuald = 966,00 x 5,50% = 53.13 euro/an
echivalent cu:

* 12.65 euro/mp/an

*1.05 euro/mp/luna

Astfel,

Valoarea redeventei este de 53.13 euro/ an ivalent a aprox 278.07 lei/an.

| y
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ANEXA 2: Fotografii
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ANEXA 3: Documente

i
,’ I ml incheiera Nr. 248558 /27-11-2025
PR 51 £ TS W =

, L4
7
ANCPL - oficlul de Cadestru 3i Publicitate imobillars PRAHOVA
‘ itAdiand  Biroul de Cadastry 5l Publicitate Imobillar Plolesti
"Bosaril or. 248558 [ 27-11-2025 ' ‘

INCHEIERE Nr. 248558
Registrator: MICOLETA RADMILA POLEACY
Asistant: OANA RALUCA STAFIE DUMITRACHE

< Asupra cererl introduse de MUNICIPIUL PLOIESTT privind Prima Inregistrars a
imobilelor/unitatifor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
M-Mnﬂqmﬂv 574{30-10-2025 emis de Consiliul Local &l Municipiulul Ploiegti

flind indeplinite conditlile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicitetii imobifiare nr.
/1998, republicata, cu modificariie s7 carmpletarite ulteriosre, tariful schitat in suma de 0 fef, cu
documentu! de plata: ) R

pentru serviciat svand codul 311
Vazand referstut asistentulul reglstrator

DISPUNE

Admiterea ceterii cu privire la:

« imobilul co nr, cadastal 154758

- 52 intabuleaza drepte! de FROPRIETATE {(domeniul privat) mod dobandire lege in cota de /1

asupra A1 In favoeras MUNICIPIUL PLOIESTY, sub 8.1 din cartea funciara 154758 URT Plofest;

Prezenta se va comunica partilon
SMUNICIPRUL PLOIESTT '
MIRGIU NICOLAR

%) Cu drept de reexamingra in karmen da 15 zite do Is comunicare, care se depune 1a Biroul de i g
Pubicitate imobiliara Plglestl, se inscrie In cartea funtiara 5] se solutioneaza de catre regmmgli?fm =
Data selutlonani, Registrator, Asistent Registrator,

24-12-2025 RICOLETA RADMILA POLEACU OANA RALUCA STAFIE
DUMITRACHE

Document seminat cu sigiiy electronic bazat g centific - N
mmrmsawmmwmmp;aw&mmmmwmn 1 din

*} Cu exceptln situaliflor previdzata fa Art, 52 afin. (1) oin Reguiamentu ¢ captie & viden
de Gadastry §t carte funclazk, 2probat prin Ordinul DMwGa!neraI ::T:m #! nkcricre in evidenpeie
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Carte Funcised Nr. 154758 Camuna/Orag/uniciplu; Plokegti

P | — Anexa Nr. 1 (2 Partea |
:i Teren
f [ TiF cadesiral }Suarafa;a irpiY Observatil | Relatinte
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.f
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| 1 1
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} Garte Fungiard Nr. 154758 Comuna/Oras/uniciplu: Plaiesti
f m ﬁ&" KT EHEs Coraspunde Cu posbile i vigoare dincartea funciars original, PAsiTals de acest
umi

extras de carte funclarl este valabll la autentificsrea de c3tre notarul public a actelor jundice prin
' eare se sHtp drepturiie reale precum 5i-pentru dezbaterea. succesiupitor. lnr m!ormsgiaba prezentste sunt
/ “5.; e de orice modificare, in conditiife Tegil.

! ‘%3 achitat S ariful de 0 RON, -, pentry serviciul de publicizate imobiliard cu. :adus nr, m.

: : Registrator, . Peferent,

. Data soltlonarl R Aslm |
19-12-2028 ! CHANA R!d;U_;:A STAFIE DUMITRACHE » . .
T}W”' ' mﬁvﬁm Trarata 3 semndAa)

‘Ansst document se efibareazs gratult pentru proprietarl Imoblieler, Pentru alti soficitantl, costul
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ROMANIA

JUDETUL PRABOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOTESTE

N D098 din 10-02-202%

CERTIFICAT DE URBANISM
N 161 pie: 23 B 2B

| [n seopul:
SCOPUL SPECTFIUAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULULDE URBANISM:
CONSTRUIRE STINCHIDERE BALCON LA PARTER - INTRARE IN LEGALITATE

Cx yrmare coreri adrosate de GHREORGUE YIOREL .
i domiziliulsediul in jodetl PRAHOVA o locHTitateR, PLOIESTH e,
satul ey PRTROOM s €08 POSIBL T
strods T MOTILOR ot A bl . -
ARSI SR ST - o, 00 - —
imegistatodine, 300097 de 1023035
Pt imobilyil - teren. si/saw consfructi — aitunt in judetul Prabove, Muaizipiul Plodesti,
steada . _ Ppdul Inaki . 8 Jhi. 40D s
a, et Ap 2, seuidenrificat prin 5 :
in temsiul reglementarilor dogsmentaticl de wrbankm nr. e PR ...

mm _ PUG wgeobata prin - Fotararite Consiliulai Local nr. 20071999 si 38272009

in sontbrmifate o prevederile Legll arS01991, privind autorizares sxscutarli laerarilor de
coastracill, repubBicats, ox modificarile ¢ complutarile ulierisars,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

frobilut cu ne. cadastral 123408-C1-117 (apartament o 2 camere) se afls situat in intravilanl monicipiulul Plotest s
cate propristiees sotflor GHEQRGHE VIOREL si GHEORGHE CATALINA-GABRIELA, confur Costract de
wanzare-cumparate ne. 20181 1,08.2022 st Exires de Carte Funciars ponten Infortie elibetst d¢ Q.C.R.T, Prabova in
binzn cororid ne. | 7642:10.02,2025.

lo Cartes fumviars ¥e intsbulesza drepd do Bsbitafie vingers i fovowres sotilor GHEORGHE GHEORGHE si
GHEORGHE MICULINA. )

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosints axtuats o terenbuiz curti-conatructs,

Drestinati stabifita pein planarile srbanistive actusly;

LWL - 2ot revidentisla cu chadin cu mai mult de doua nivelun, locuinte énlestive, inchusiv functiuni complementars,
Utiligani perrmse; Jocuints i Dlocuri; insinugl pubtics; servavii profesionale, saciale si profisionale, camert; activitati
nepaleante.

Unlizari permies ot condatiic oricars din functiusile permise cu conditia existentei v proieet claborat conform Legii
ne, S 1991, republicata, Legii nr. [VE99S,

Utilizari interzise: orice unitali economice pohsants si cars genereaza trafic intens; locwinte pe porcele ciee ms
indepliness condititfe di supeafta minims si front In srada conform art. 30 din RG.U.

Remmal fiscal este reglensentat di Legen ar. 2272005 - Cod flacal, cu modificarite st complesorils uherivare.

Terersal se incadresza i 205 valorica B, conform HLC.L. nir. 35372001 si or. 36172042,

3. REGIMUL TEHNIC
UTRNGS, LT,

8o aproba svrstnaires de balooone b parter penti Bocarbe care au construit: bakeoane o etajele superionre,

- epasiractia balooanslor se vi face tu desiinatia exclusive de locuil, acoesut rezolvande-se patrivit solutie propuse de
peoivctant, in conformitate co Gpul b inchi la existents & Bloenlud;

ot CRIGRAS GABRIETA » CONRG ER | 431035 a ::.

Perieoy COUA-ELENA PATRASL » swm:y,—\ﬁ e
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« dimensiunibe dalcanulul vor § stahilie i lewode projectiel baloonuld de 1a esnjul superior;
« 4 vor peotsja veatilatile cxistents als subsofulul.

Dovumentitia fzhnica peniru ohtinerva sptocizatizt de construite so va latocmi si semna conform saexeinr, | din Eeyes
ne. S99, cu modificarile si compjetarife nliedionrs, s i werMears confonn HOR nx, 8255095 ¢f se va prezenss in
sioun exemplare (oeiginale), complotsts ow conditile din avizels obtinute

S verr WAk e
- plan de amplasanyent 53 delimitare 2 irmisbihalui 4 releses, vizae de OCPT Prabova (de & inscrisrea in carien funcjurs)

- anexa la corerea pentru omiterea autorizaticl de constnire; !
- copie proces veebal de constatars si sanztionsry s contraventiilor ar. 1238720:02.2020, dovadn achstzni amenzii,

3. REGIMUL DE ACTUALIZARE _
Orice modificors  reglemeranilor ywhanistice mentionnic ms sk, s va readiza in conformitate cu pravedente Legli
wr. 35052001, cu modifisanile si completarile ulerioars.

Documentatia whanistice PUG af RLU & localitatii este valabila pana ls sprobares documerdatist nouhui Plan
Uthannistic Gimera! of Musicnpiului Plofesti, conform HCL e 382424, 01.3009.

C

LU Prezent] Certificst de urhanisi puste fi wiiliost in stopul declarat peatru:

LUCRARE DE CONSTRUIRE - CLADIRI CU FUNCTIUNI DE LOCUINTE COLECTIVE -
RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA, - INTRARE IN LEGALITATE

LUCRARE DE CONSTRUIRE - CLADIRY CU FUNCTRINE DE LOCUINTE COLECTIVE - CONSTRUIRE
STINCHIDERE BALCON - INTRARE IN LEGALITATE

| CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU

; AUTORIZATIE DE DESFIINTARE 81 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE H
CONSTRUCTH e}

4. OBLICATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiel pentex aotuezinca executsrii Jucrarilor de constrectii - de
construireside desfiintare ~ solicilantul s¢ va adresa sutaritatii vompetente pento protectia medinlul:

"o

Mo v g T LR AR SE PRSI RS KD R ORSETRE

L apdizacon Directives Uoealliudi BR33TCRSE (Ditecinn FIA) privind siali ior peoiicrs publice i peitaly ssupr medrlos,

dificasy prin D Consdiutul $71VCE 5 (win Desitive Ceaaisuivi 5 Paclmaweniuint Eiropean 1003 35TE jrivind periizipsnen prdliontul. iz
{ab foc planurt sk prage o degabues. en el 8 modiiceen, ou FEnive I parlicpores pablicule # socesal Js ueite, o Diedlver
$5AIVCEE & 2 Directive] D08 ULE, pos. veatifica) de s & e selicianiulul obligstia de o coatacts antoribiben lerowinle de vedia peafiu
o noEusie xx anMene 4 ¥ Otide, depy G, Wesdmrestosincadraos proiscwitul investicel publice/private in lism p loe supuse svaluanii snpasadu
(i spcacen prevederitor Dinsesvei Cossilinitul 4533 7CEE, procedum. d¢ emiten # i de rnedin se desta dupi esch chesoplui de

Sy oy y cutacll Tueruifar de B " deuintsthaties padline compes X

dalul de watis, mosel stirn peodsnin el i) V

anieriat Sepnsy e
th wedoe satisthinfd conntilor ox privirs 1y procedury e srwee & H 3
} adepraeii consulinit pablive, {2k ogeiundoe pubilionlist 4 ab Rveiulpel inii paet e vedtorn aficin cu pevvits B e B invastitiel in
acord en rezultnsshe srnaadisn pubice

B peette condiny;

Thepa grisitires o hui corfl Az uidasiscy, titwloend are. obligntin du o o & sutori pentra proderos medisiul
i woibwnen evahasrii initmk s stabilisd} pecesiiaii evmbamri aimatilor moestriy mewpon ek in sema evalwaedi witle ¢ iovenitio
. 35 va smbe 5] sdmisisirativ o) e P j Tl

a fas stambsla Tns SN ETECoRASE |1SeiiLH] meuim.

CU PR T TOSHTINENES Qe PO AL

T srhxalag ) caek: i pu.zw
éwmmulmnugumm-mm»mnn itntll - wdmnistratie] gabice ooy
i 5 huemelios de S

S Ensinstia incane, duph st serirficanlui de urbennen 06 pe 7 i » i Qe evallwe i et investiiies wrpon
o poedinhii, soflevrntul prsts b sk g realisare '3 inveetiie:, oesty are nhilgans e & tiaoa aeest L asnorit | aleaniurnie: pibboe

Laedd ™

T ———— pEEmti, el
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8, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI BE CONSTRUIRE. / DESFIINTARE VA Ff
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

ay certificarul do mrbenlsm;

1) dovadn dtiniai axuprs imebiluly, teren sifseu constractii, sas, dups cox, estrasul de plan
cadistral sctualizat 1 @ o extraswl de earts funciara de informare sciualizat 12 &b, in eazul in eare
irgen nu dispune 20fc {copiz legalizats);

« dectarsti notariale  Acqrdul sanriatici de propricterd peira corssiire si inchidere balean

o) documentatia tehnics « DT, dupa caz:

MTAC CIDTOE CIDTAD

43 wvizele sk acordurile stabifite prin certificatul d¢ urbanism:
1) avize &f acwedad privied whilisaetle wrbane st nfraciraeiur
afirentar: <12 apa B gane natirsle Alte avize/acorduri
camalizare , 3 elefonizas )
ulinentae ¢u energle clectrive. . T3 salubritate
"i'ﬂm'tiﬁﬂﬁwﬂ‘siﬂ R4 [ wmosportoben
‘ | 4.2) avize si scorduri privind:
| U Y seouritates f incendis Ciprovostic civila (7] sunaintes populutici

& 3wl 7 wesrdurile specifics ale administratial publice contrale 5i f sau ale acrviclilor descentralizats ale acestors,
+ RRZGLVAREA SITUATIE! JURIDICE 4 TERENUELTPE CARE A FOST CONSTRUIT RALCONUL

£.48) Swdn de specinkitate
AVIZ RASP PRIVIND PLANUL DI ELIMINARE A DESEURILOR PROVENITE DIN LUCRARI DE
CONSTRUERE §1 DEMOLARL

Plas pe st topografic vizat de O.C.P.1. Prahovs, conform Legii ne. 5071991, republicats » sctualivat fa 23
RAPORYT DE AUDIT ENERGETIC (cenform Legii 373 / 2005, actualizata prin Legen 1557 2013y
CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENFRUETICA A CLADIRII (confors Legh 372 £ 2005, nctualizats
prin Eages 159 02513
RIFERAT DE EX¥PRTIZA TEHNICA PENTRY CERINTA ESENTIALA DE CALITATE -
REZISTENTA MBCANICA SI STABIRITATE- ptimmee in logatitate
REFIRAT DE EXPERTIZA TRINICA PENTRU CERINTA ESENTIALA DE CALITATE-
SEOURITATEA LA PNCENDIU- printrare in fegalitate

@y punctl de vedereiactul admialstrativ al antoritatil competeate pentra profeetia medivlul (copiey;

e s egit cnzud
1)y dovada fnreghitrarii prolectnluf ls Ordisul Arkitectilor din Romanin {1 exemplar original)y
2} dorumestele de plate ale urmatesrelor taxe (cople):

tw fasary orliitecira VDS din valowras heraritor
fasi contere autorisate o construine pertrs lvaise 5 anexe G003 di valoaren lurariior

St RGOS CARIELE - LR, 205203035 o 3
Bargfsat (004, ELENA PATRATOY - SEE SFRVIAL omomsn, i B

\.._“E;.,v.w
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Prezvaiad certificat de urbunien are valsbilitate de 12 luni de ik dats ewiiterd.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
MIUAT LAURENTIL POLI| BANY A
Ls

Auhiear s e |1 ek, soadent chitamst ue, ¢ din {EAZ 2028

Preaerd certifioig & 1 ot trwesanly solimaninlul divscs | pres posis b dil de

5
foonst: GRIZORAY GABRIELA « OONBILEER., zm.'-m_sc;l.' Fy
Foriftea CONE SLENA PATRASCY « SEE SERVIHLS L,"‘“'
o,
<
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ROMANIA

‘JUDETUL PRAHOVA o
'CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PLOIESTY

HOTARAREA NR. 574 |
privind inscrierea in domeniul privet al municipiutui Plotesti 3 imobilului teren
situat in Ploicgti, str. Podul Inalt, or. 8, adiacent spartementului nr. 2, din bl. 4D,
parter

Consiliu Local 2l munieipiului Plolesti:
| Vizind Referatul de aprobare nr. 628/10,10.2025 al domailor consilieri locali
Roberi-lomif Viscan, Valentin Marcu si Gheorghe Popa gi Raportul de specialitate commn
inregistrat -sub nr. 429/10.10.2025 la Directia Gestiune Patrimonfu §i sub
£r.528/10.10.2025 i Directia Administratie Publich, Juridic-Contencios, Achizitii
Publice, Contracte referitor la Inscrierea in domeniul privat al municipiului Plofesti a
imobilului - teren situat in Ploiesti, str. Podul Inalt, nr. 8, bL4D, adiacent apartamentului
ar. 2, dinbl, 4D, parter;

Aviind fn vedere Avizul Comisiei de specialitate nr. 2 2 Consiliului Local al
Municipiului Plolegti — valorificarens patrimoniului, servicii cire populatie, comer,
turise, sgriculturd, promovare operajiuni comerciale incheiat in data de 10.10.2025:

Porivit Procesului-verbsl din dats de 08.09.2025 al Comisicl speciale de
inventariere a domeniului public §i privat al Municipiului Plojesti desemnaté prin
l‘)ispogitia nr. 3052/11.07.2025 a Primarului municipiului Ploiesti;

In temewl prevederilor art. 6 din Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 ptivind
‘bunurile proprietate publica, cu modificlirile §i complettirile ulterioare;

{n conformitate cu prevederile art. 553, art. 859, alin. {2) si ale art, 1138 din Legen
nz, 28772009, privind Codul civil, republicats. cu modificarile §i completiirile ulterioare;

In temeiul prevederilor articolului 36, alin. (1) gi alin. (2) din Logea nr, 18/1991
privind fondul fuiiciar, republicata, cu modilickrile $i comgletarite ulterioare;

- Ini conformitate cu prevederile Hotrdrii ne. 25/14.03.1997 & Consiliului Local al
municipiului Plofesi;

conformitate cu Ordinul nr. 600/2023 privind sprobarea Reguiamentului de

recegiie §i Inscriere In evideniele de cadastru i carte funciard, cu modificdrile g
completfiite ulterioare;
_+ In temeiu] prevederilor art. 129, alin. (1) si alin. (2), lit. ¢), ari. 139, art. 196,
alind1), it 8) st art. 354 din Ordonanta de urgentl & Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiest i atestares
apartenentei la domeniul privat al municipiului Ploiesti, a imobilului — teren in suprafafl
de 4,20 m.p, situat in Ploiesti, Str. Podul i_‘:mh, nr. 8, bl. 4D, adiacent apartamentului nr. 2
din blocul 4D, parter, identificat conform Anexei nr. 1 §i Anexei nr. 2 ce fac pare

integrant’ din prezenta hoiirire. e
. -~
wum:;e‘ﬂ fi0ed tiinn,

PLOEEH W2
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o

Aﬂ. D- it Leasnas N ] g £ . E
- 2 Direcjin Gestiuns Potrimoniu va duce la indeplinire prevederile prezentel
. Art, 3 Directin Administrafie Publich, Juridic - Contenc
- Ach
gonm va aduce la cunogtingd  domnului Gheorghe Vlml%;emmm:?lguu:iﬁ
estiune Patrimoniu, prevederile prezentei botarard. ’ :

Adeptatii in Plofesti, astiizi, 30 octombrie 2025

PRESEDINTE DE SEDINTA,
v.muﬁ. MARCU

. g.\*"‘
| 7*
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Nrem | Adwesdimobil  Destinafia imobilubi "§uﬁ§éﬁiﬁ q
Lo SO .. .o S,
?!' | Plotesti, Str. Podul inalt,! Teren adiacent | Suprafatd =

L2 8,bl. 4D spartamentului nr.2din 4,20 mp
A A ___ bloeul 4D, parter | !

Director Executiv, Director Lxeecutiv

Elena Sanda (;UZU Amedgo Florin TABIRCA
‘ / ¢ N ’_}'
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PLAN AMPLASAMENT DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1500 INTRAVILAN
A SUPRAFATA MASURATA s
NR. GADASTRAL LA AMOBILULUL {oap ) ADRESA IMOBILULUI |
154758 4,20 MP MUNICIFIUL PLOIESTI STR. PODUL INALT NR. 8, BLOC 4D
CARTEA FUNCIARA UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)
MUNICIPIUL PLOIESTI
8 §
1 Bloc 4E 2
/
382800 I 382800
=
[,
3 !
&
s
o
e
o
2
NOTA : CONSTRUCTIA C NU FAGE OBIECTUL LUCRARII
g
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
NR. | CATEGORIADE SUPRAFATA
PARCELA | FOLOSINTA mp ) MENTIUNS
1 Ce. 4.20 laten Intravilan In suprafata de 4.20 mp aferent balconutul existent
YOTAL 4.20 adiacent apartamentulul din mun, Plolestl, sir. Podul Inalt nr. 8, bl. 40, parter, ap.2
A DATE REFERITOARE LA CONSTRUCT!
B RAFATA CONSTRUITA
cop | oestmaTA | * A SoL (mp) MENTIUNI
e —
TOTAL
\ SUPRAFATA TOTALA MASURATA=4,20 MP  SUPRAFATA DIN ACT=4,20 MP
“"EXECUTANT: MIROIU NICOLAE N
DERSOANA FIZICA AUTOR. R, .:m flflc;?“ )
-PH- omfim inkoducerea imobitulul o dote Integro!
AUT. NR. RO-PH-F Nr. 0024 il codestol
Comfirm ratosilor in
‘ coreatrudasal oyt Digitally signed Somviakura ol parsla
3‘ cadastrsle sl coraspondenta acestela MI RO I U by MIROIV
wmﬁ:m N'COLAE NICOLAE Semast dgial de Muks
n 2 . Date; 2025.11.26 Marius Vilsanescu yewesu
_"1: 20:4053 +02'00° Datw 20241200 @223 40I00
~ Dala:




JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
Ak 444/2/ . DZOJéEFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarire privind fncheierea unui contract de superficie pentru
terenul in suprafata de 4,20 m? adiacent apartamentului nr.2 situat in Ploiesti,
strada Podul Inalt, nr.8, bL.D, parter

Potrivit  Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreazi
domeniul public si privat si hotaraste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Ploiesti sub numirul 23758/2025, domnul
Gheorghe Viorel a solicitat incheierea unei forme contractuale pentru terenul aferent
constructiei balcon situat in Ploiesti, strada Podul Inalt, nr.8, ap.2, bl.4D, parter.

Potrivit contractului de vénzare cumpdrare autentificat sub nr.2418/11.08.2022
domnul Gheorghe Viorel si doamna Gheorghe Catilina-Gabriela detin apartamentul
situat in Ploiesti, strada Podul Inalt, nr.8, ap.2, bl.4D, parter.

Pentru imobilul- teren situat in Ploiesti, strada Podul Inalt, nr.8, bl.4D, parter, a
fost emis Certificatul de urbanism nr.167/03.03.2025 care poate fi utilizat in scopul:
lucrari de construire —cladiri cu functiuni de locuinfe colective- construire si inchidere
balcon —intrare in legalitate.

in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 574/30.10.2025,
s-a aprobat inscrierea in domeniul privat al Municipiului Ploiesti a imobilului-teren in
suprafatd de 4,20 m? adiacent apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, strada Podul Inalt,
nr.8, bl.4D, parter.

Terenul in suprafatd de 4,20 m? este inscris in Cartea Funciard nr.154758, numar
cadastral 154758.

Potrivit art.693 alin(1) din Codul Civil, “superficia este dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra
caruia superificiarul dobandeste un drept de folosinta.

in conformitate cu prevederile art. 694 din Codul Civil ,.dreptul de superficie se
poate constitui pe o perioada de cel mult 99 de ani. La implinirea termenului, dreptul de
superficie poate fi refnoit.”

Conform art. 697 alin(1) din Codul Civil ,In cazul in care superficia s-a constituit
cu titlu oneros, daca pértile nu au prevazut alte modalitdgi de plata a prestatiei de catre
superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma
cgala cu chiria stabilitd pe piafa liberd, {indnd seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afld terenul, precum gi de
orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.””

Obiectul contractului de superficie ce va fi incheiat il va constitui exploatarea
terenului in suprafata de 4,20 m? ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
adiacent apartamentului nr.2 situat in Ploiesti, strada Podul inalt, nr.8, bl.4D, parter, pe
care se afla edificat un balcon.



In baza Contractului de servicii nr.165 8/28.01.2026, a fost lansati comanda citre
firma selectatd s presteze servicii de evaluare a bunurilor apartindnd domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, pentru evaluarea terenului in suprafatd de 4,20 m? ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, adiacent apartamentului nr. 2 situat in
Ploiesti, strada Podul Inalt, nr.8, bl.4D, parter, in vederea stabilirii cuantumului
redeventei pentru superficie i pentru stabilirea valorii lipsei de folosinta.

Conform raportului de evaluare nr.3173/11.08.2026, intocmit de citre S.C. KIDO
ADVISORS S.R.L., evaluatorul autorizat a concluzionat ci la data de referinta a
evaludrii — 10.07.2026, valoarea redeventei pentru terenul in suprafatd de 4,20 m?
inscris in Cartea Funciara nr. 154758, cu numar cadastral nr. 154758 este de 53,13
euro/an, echivalent a aproximativ 278,07 lei/an (la cursul valutar de 5,2337 RON/EUR,
valabil pentru data de referinta a evaluarii, 10.07.2026. -

Totodata, conform raportului de evaluare mentionat anterior, evaluatorul autorizat
a concluzionat ci la data de referintd a evaluarii — 10.07.2026, valoarea pentru lipsa de
folosinta a terenului in suprafatd de 4,20 m? inscris in Cartea Funciara nr. 154758, cu
numdr cadastral nr. 154758 este de 44,27 euro/an, echivalent a aproximativ 231,70
lei/an (la cursul valutar de 5,2337 RON/EUR, valabil pentru data de referintd a
evaluarii, 10.07.2026).

Avand In vedere faptul cd prin valorificarea imobilului mentionat mai sus se vor
atrage venituri la bugetul local supunem in regim de urgentd spre aprobare in prima
sedinta a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti proiectul de hotdrare privind
incheierea unui contract de superficie pentru terenul in suprafatd de 4,20 m? adiacent
apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, strada Podul Inalt, nr.8, ap.2, bl.4D, parter.
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